GEMEINDE KONIGSDORF
Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Satzung Uber die Pflicht zur Errichtung von Stellplatzen fiir

Kraftfahrzeuge und die Gestaltung von Garagen

(Garagengestaltungssatzung — GaGsS -)

Die Gemeinde Koénigsdorf erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am 09.12.2024 (GVBI. S.
573) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 23.12.2024 (GVBI. S. 619)

folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) 'Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gebiet der Gemeinde K&nigs-
dorf. 2Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen
oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b Halbsatz 2

BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) 'Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. 2Bei der Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen,
wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) 'Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zu
dieser Satzung, die Bestandteil dieser Satzung ist. ?Ist eine Nutzung nicht in
der Anlage aufgefuhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung
an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) 'Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. 2Bei baulichen Anla-
gen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwen-
digen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.



(4) 'Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. 2Bei baulichen
Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungs-
arten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und
jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze."

§ 3 Herstellung von Stellpldtzen

(1) 'Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Bau-
grundstticks herzustellen. ?Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeig-
neten Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir
diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehoérde recht-
lich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nut-
zungen mit unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnut-
zung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uber-
schneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom
30.11.1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) "Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. 2Es gilt Art. 7 BayBO in der jeweils guil-
tigen Fassung.

(3) Durch Steliplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hyd-
rologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen.?

) Hinweis: Bei der Anwendung der Rundungsregelung nach § 2 Abs. 4 der Stellplatzsatzung ist seitens des
Bauvollzugs darauf zu achten, dass die Obergrenzen der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung nicht
Uberschritten werden diirfen.

2 Nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO kénnen eintdnige Flachennutzungen mit hoher thermischer oder hydrolo-
gischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem 6kologischen oder wohnklimatischem Wert verboten
werden. Gestalterisch kdnnen diese Lasten insbesondere durch Eingriinung und Durchgriinung mit Gehélzen
und mit der Pflanzung von Bdumen im Sinne von Art. 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayBO oder aber dadurch, dass zu
der im Sinne Art. 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO zu vermeidenden Bodenversiegelung die Herstellung von Stell-
pldatzen mit wasseraufnahmefahigen Materialen erfolgt, verhindert werden.

Uberdies haben Gemeinden nach § 8 Abs. 1 Klimaanpassungsgesetzes bei ihren Entscheidungen die Ziele der
Klimaanpassung integriert zu berticksichtigen. Dabei sind sowohl die bereits eintretenden als auch zukiinftig
zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels zu beriicksichtigen, insbesondere die Erzeugung und Ver-
stiarkung eines lokalen Wirmeinseleffektes sowie die Uberflutung oder Uberschwemmung bei Starkregen.



§ 5 Gestaltung von Garagen und Carports

(1) 'Garagen sind grundsatzlich mit einem Satteldach zu versehen, dessen First
mittig Uber der langeren Baukérperausdehnung liegt. 2Das Satteldach muss
in Dachneigung und Dachdeckung dem Hauptgebaude entsprechen. 3Die
Dachneigung darf maximal 30° betragen, wenn das Hauptgebaude steiler ist.
4Eine mittelsteile Dachneigung bis 38° ist im Einzelfall im Einvernehmen mit
dem Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen und der Gemeinde Kénigsdorf
zuldssig (z. B. Denkmalnahe).

(2) Flachdachgaragen sind nur dann zulassig, wenn aufgrund der Gelandeform
und der Lage des Bau- bzw. des benachbarten Grundstiickes nur die Errich-
tung einer Flachdachgarage méglich und sinnvoll ist (z. B. Einbau einer Ga-
rage in das Hanggelande).

(3) 'Grenzgaragen i. S. von Art. 6 Abs. 7 BayBO mussen mit ihrer Giebelwand
an der nachbarlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden, damit ein Gara-
genanbau auf dem Nachbargrundstiick méglich ist. 2An vorhandene Grenz-
garagen mit Flachdach muss straBenseitig profilgleich, gleich hoch und gie-
belstandig zur Grenze angebaut werden. *An vorhandene Grenzgaragen mit
Giebelwand zur Grundstiicksgrenze muss stralenseitig profilgleich und
gleich hoch angebaut werden; Dachneigung und Dachdeckung sind dem be-
stehenden Garagendach anzupassen.

(4) 'Ausnahmsweise durfen Grenzgaragen traufseitig zur Nachbargrenze errich-
tet werden, wenn ein (profilgleicher) Anbau auf dem Nachbargrundstick un-
moglich, oder unwahrscheinlich ist. 2Auch in diesem Fall sind die Grenzga-
ragen allseitig mit ortstiblichem Dachuberstand zu versehen.

(5) Garagen, ohne direkte Zufahrt von der éffentlichen Verkehrsflache aus mus-
sen von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von min-
destens 1,5 m einhalten.

(6) 'Einzelgaragen, die mit ihrer Langsseite (direkt) mit dem Hauptgebaude ver-
bunden und maximal 3,50 m breit sind, diirfen auch mit einem Pultdach (First
entlang der AuBenwand des Hauptgebaudes) versehen werden. ?Bis zu ei-
ner Neigung von 27° muss die Dachneigung des Hauptgeb&udes tbernom-
men werden. *Bei steileren Hauptgebzuden darf die Pultdachneigung bis
zum Mindestwert von 15° reduziert werden.

(7) Wandverkleidungen aus Blech, Kunststoff und Faserbeton sind ebenso un-
zulassig, wie Dacheindeckungen aus gewellten Platten.

(8) 'Seitlich offene Stellplatziiberdachungen (Carports) sind ohne (sichtbare)
Dachneigung dann zulassig, wenn sie wie eine Pergolakonstruktion in Er-
scheinung treten, d. h. die profilierte Balkenkonstruktion darf nicht von oben
abgedeckt werden. 2Allenfalls kénnen diinne Platten (z. B. aus Sicherheits-
glas) untergehangt oder im unteren Balkendrittel eingenutet werden.



§ 6 Stauraum

(1) 'Zwischen der Einfahrt in eine Garage und der 6ffentlichen Verkehrsflache
muss ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe eingehalten werden. 2Abwei-
chungen kann das Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen im Einvernehmen
mit der Gemeinde Kénigsdorf zulassen, wenn eine Verkehrsgefahrdung aus-

geschlossen ist.

(2) Der Stauraum vor Garagen darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht einge-
friedet werden.

§ 7 Nebengebaude

Die in Art. 6 Abs. 7 und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO zulassigen freistehenden
Nebengebéaude sind sinngemal wie Garagen zu behandeln (siehe § 5).

§ 8 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung kdnnen unter den Voraussetzungen des
Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§ 9 Inkrafttreten
'Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. 2Mit dem Inkrafttreten dieser Sat-
zung tritt die Satzung vom 24.01.2017 aulBer Kraft.

Kénigsdorf, den 01.10.2025
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Rainer Kopnicky
Erster Burgermeister



